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Markt MaBbach

Gestaltungssatzung

August 1995



Gestaltungssatzung Mafbach

Zum  Schutz des Orsbildes und zur Ordnung  der
Marktgemeindeentwicklung,  insbesondere der stadtebaulichen,
baulichen und freirdumlichen Gestaltung erlaft die

Marktgemeinde MaBbach
aufgrund des Artikels 98 Abs. 1, 2 und 4 der Bayer. Bauordnung in

Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und dem
Landratsamt Bad Kissingen die folgende Gestaltungssatzung.

Eine Ansicht von MaBbach
aus dem Jahre 1592
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Private Freifldchen

ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN

Bauliche Anlagen, Griinelemente und Werbeanlagen sind dergestalt zu errichten,
anzubringen, zu andern und zu unterhalten, daB sie nach Form, MaBstab, Gliederung,
Material und Farbe den historischen und kinstlerischen Charakter sowie die stadtebauliche
Bedeutung nicht beeintrachtigen. Diese ergibt sich sowohl aus der die Umgebung im
positiven Sinne pragenden Bebauung als auch aus der Gestaltung der Freirdume und dem
sich daraus ergebenden StraBen-, Platz- und Raumeindruck innerhalb der Marktgemeinde.

Alle baulichen Anlagen und Grinelemente sind so zu gestalten, daB ein flieBender
stadtebaulicher Zusammenhang erhalten bleibt oder wieder entsteht. Dabei missen sich
Neubauten und bauliche Verdnderungen in das Orts-, StraBen- und Landschaftsbild
einfligen, ohne daB die gestalterische Eigenart der ortslblichen Bebauung verlorengeht.

Im Besonderen gelten diese Aussagen fur:

- die Stellung der Gebaude zueinander und zu den 6ffentlichen Flachen
- die Dichte und H6he der Bebauung sowie die GroBe der Gebaude

- die Dachlandschaft

- die StraBen, Gassen, Wege und Platze

- die stédtebaulichen Ausstattungselemente und

- die privaten Freiflachen



Réumlicher Geltungsbereich der Gestaiiungssatzung: 2. GELTUNGSBEREICH

W

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfaBt die Markigemeinde MaBbach mit dem
im Lageplan bezeichneten Gebiet. Der nebenstehende Lageplan im Mafstab 1:3500 ist
Bestandteil dieser Satzung.

2.2 Sachlicher Geltungsbereich

Der sachliche Geltungsbereich umfaft die genehmigungs- und nicht genehmigungspflichtige
Errichtung, Unterhaltung, Anderung, Instandsetzung, den Abbruch von baulichen Anlagen
und die Gestaltung der privaten Freiflichen sowie von Werbeanlagen nach Art. 68, Art. 69
bzw. Art. 72 Abs. 1 + 2 BayBO. Genehmigungspflichtige Vorhaben werden durch die
Gemeinde unter Einschaltung des Sanierungsbeauftragten berprift und an das Landrats-
amt Bad Kissingen zur Genehmigung weitergeleitet. Sonstige, nach BayBO nicht genehmi-
gungspflichtige Vorhaben sind der Gemeinde vorzulegen, durch den Sanierungsbeauftragten
zu prufen und durch die Gemeinde zu genehmigen.

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann die Genehmigung fir den Abbruch, den Umbau
oder die Anderung einer baulichen Anlage versagt werden, wenn diese erhalten bleiben soll,
weil sie alleine oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild im
positiven Sinne pragt oder von stadtebaulicher, geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeu-
tung ist, bzw. sie den Bestimmungen dieser Gestaltungssatzung widerspricht.

2.3 Bestandsschutz

Vorhandene bauliche Anlagen haben Bestandsschutz, auch wenn sie den Festsetzungen
dieser Gestaltungssatzung widersprechen. Dies gilt insbesondere auch fur die Gestaltung
von gewerblichen Gebauden, Werbeablagen und Hoftoren. Bei Anderungen bzw. Erneue-
rungen sind jedoch die Festsetzungen der Satzung einzuhalten.

2.4 Bebauungsplan

Im Geltungsbereich dieser Gestaltungssatzung ist kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor-
handen. Bei der Aufstellung zukinftiger Bebauungsplane, die ganz oder teilweise im Gel-
tungsbereich dieser Gestaltungssatzung liegen, missen die Festsetzungen und Hinweise
des Bebauungsplanes im Einklang mit den Festsetzungen dieser Gestaltungssatzung
stehen.

2.5 Denkmalschutz

a B ) % = = [ Durch die Festsetzungen dieser Gestaltungssatzung werden die Bestimmungen des
r‘\ ' i /. - Denkmalschutzgesetzes (DSchG) nicht bertihrt. Die denkmalgeschiitzien Gebaude sind ei-
' : ' ner Liste im Anhang zu entnehmen. Veranderungen an diesen Anwesen bedirfen der Ge-
nehmigung durch die Gemeinde und der denkmalpflegersichen Erlaubnis durch die Untere

1 Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Bad Kissingen.
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2.6 Natur- und Landschaftsschutz

Bei MaBnahmen in sensiblen Landschaftsraumen wie offene Hang- und Talrdume (offen =
iber mehrere Flurstiicke gehende Freiflichennutzung, z.B. Obstwiesen, Nutzgérten) muf3 im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die untere Naturschutzbehérde beteiligt werden.




Parzellenstruktur nach dem heutigen Plan

. PARZELLENSTRUKTUR

Die Ablesbarkeit der historischen Parzellenstruktur ist durch die Art der Gebaudestellung im
StraBenbild und zum Ortsrand hin mit den Hofabschliissen und Einfriedungen sowie der
Gestaltung der Garten- und Freiflachen zu erhalten. Seitliche Anbauten, Nebengebéaude und
Neubauten miissen sich in dieses tberlieferte Bild von StraBen- und Freiraum einftigen.

Die Proportionen der Baukorper und die Fassadenfolge sind entsprechend der historischen
Parzellenstruktur zu erhalten und bei Neubauten zu beriicksichtigen. Bei der Gestaltung der
riickwartigen Parzellenbereiche ist auf das urspringliche Bild der Scheunengebéude und
ihre Stellung zum Ortsrand Rucksicht zu nehmen.
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Typische Gebaud

10

e

estellungen in MafRbach

BAUKORPER, BAUSTOFFE
4.1 Baukérper

Die Baukorper sind entsprechend dem (berlieferten und das Ortsbild im positivem Sinne
pragenden StraBenbild zu gestalten. Sie miissen sich in Typ, Proportion, Baumasse (Lange,
Breite, H6he) und Gliederung in das bisherige Ortsbild einfiigen.

4.2 Gebaudestellung

Die Stellung der Gebdude, die Firstrichtung, Dachneigung sowie der Abstand zur
Nachbarbebauung und zur StraBe sind auch bei Um- und Neubauten einzuhalten. Sofern es
den Zielen der Erhaltung bzw. Ergdnzung des Ortsbildes dient, kann sowohl von der
Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO sowie der Belichtungsregelung nach Art. 7
Abs. 3 BayBO abgewichen werden. Diese Abweichung ist im Einzelfall zu priifen, und
bezieht sich in erster Linie auf die straBenseitige und seitliche Grenzbebauung der
Gebéaude.

Die fUr die Gegend typischen Dreiseit- bzw. Vierseithéfe missen in ihrer Typologie erhalten
bleiben, d.h. eine wesentliche Anderung der Gebaudestellung bzw. ein ersatzloser Abriss von
Gebduden bzw. Gebaudeteilen ist nur dann zuldssig, wenn dadurch das
Gesamterscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird. Ausnahmsweise zuldssig ist der
ersatzlose Abbruch von Gebduden bzw. Gebdudeteilen von vorgenannten
Gebaudeensembles, wenn dies der Auflockerung einer berméBig verdichteten Bebauung
dient.

Die bestehenden StraBenfluchten (wie z.B. der Wechsel von giebel- und traufstandigen
Gebauden) sind zu erhalten bzw. bei kiinftigen baulichen MaBnahmen nach Méglichkeit
wieder aufzunehmen.

Soll an die Stelle mehrerer benachbarter Gebaude nach deren Abbruch ein Neubau treten,
so ist die Gestaltung der Bauk&rperfassaden und des Grundrisses so vorzunehmen, daf3 die
historische Parzellenbreite weiterhin ablesbar bleibt. Ist dies der Fall, so ist auch eine
Grundstlucksverschmelzung moglich.

4.3 Nebengebdude

Nebengebdude wie Garagen und Gerateschuppen sollen in Konstruktion, Material und
Farbe auf das Hauptgebdude abgestimmt sein und mit dem Hauptgebédude nach
Moglichkeit eine gestalterische Einheit bilden. Grundsatzlich kdnnen Nebengebaude
zumindest im Giebeldreieck holzverschalt ausgefiihrt werden. Die Kubatur der neu zu
errichtenden Nebengebdude hat sich gegeniber dem Hauptgebdude im Falle eines
Ersatzbaues eindeutig unterzuordnen.

4.4 Bauteile im StraBenraum

In den StraBenraum wirkende bauliche Anlagen oder Teile von ihnen, wie AuBentreppen,
Einfriedungen, Stitzmauern, Obstspaliere, sind in Form und Material dem (Uberlieferten
Ortsbild entsprechend zu bewahren und zu gestalten.

4.5 Baustoffe

Alle sichtbaren Bauteile sind in historisch Ublichen Baustoffen herzustellen (z.B. Dachziegel,
Naturstein, Putz, Holz, Glas), soweit in dieser Satzung nichts anderes bestimmt wird.

1
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Beispielhafte Fassade eines gewerblich genutzten Gebaudes

Dachform zum Ortsrand
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4.6 Holzfachwerke

Vorhandene Holzfachwerke, die urspringlich auf Sichtbarkeit angelegt wurden, sind
prinzipiell zu erhalten. Bei alten, nachtréglich verputztem Fachwerk ist vor Beginn der
UmbaumaBnahmen zu entscheiden, ob die Freilegung und Instandsetzung geboten ist, d.h.
ob die Qualitdt und Bedeutung des Zierfachwerkes den Aufwand einer Freilegung rechtfertigt.
Veranderungen an vorhandenen Sichtfachwerken sind nur zuléssig, wenn sich dadurch kein
Nachteil fir die Gesamtgliederung bzw. das Gesamterscheinungsbild der Fassade ergibt.

GEWERBLICH GENUTZTE GEBAUDE

Die Baukdrper von gewerblich genutzten Gebauden miissen sich harmonisch in das Ortsbild
einfligen. Dies gilt sowohl fir die Gestaltung als auch die Materialwahl von Fassade und
Dach. Dabei ist im Einzelfall zu prifen, ob die aufgrund betrieblicher Ablaufe notwendige
GroBe des Baukérpers zu keiner Beeintrachtigung des Uberlieferten Ortsgefliges und
Ortsbildes fuhrt.

Beziiglich der Gestaltung der Vordacher und der Schaufenster siehe auch 7. ("Dachform”),
11. ("Hauseingénge und Vordécher") und 12. ("Fenster").

DACHLANDSCHAFT
6.1 Dachlandschaft allgemein
GréBe, Form, Material und Farbe der Dacher missen sich in das Ortsbild einflgen.

In der Regel tritt das steile Satteldach auf. Andere Dachformen (wie Mansarddach oder
Krippelwalmdach), die im Bestand ortsbildtypisch vorhanden sind, missen erhalten bzw.
sinngemaf wiederhergestellt werden. Bei baulichen MaBnahmen darf die Dachlandschatft in
ihrer Einheitlichkeit, Lebendigkeit und Geschlossenheit in Bezug auf Dachformen,
maBstabliche Gliederung, Material und Farbigkeit nicht beeintrachtigt werden.

6.2 Dachform am Ortsrand
Bei Um- bzw. Ersatzbauten am Ortsrand ist zur Erhaltung der ortstypischen
Scheunenrandbebauung die vorhandene Firstrichtung beizubehalten. Ausnahmsweise sind

anstelle von giebelstandigen auch traufstandige Gebaudestellungen moglich, wenn sich
diese in die umgebende Bebauung einfligen.

13
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Eine Dachflache, die noch immer ruhig und harmonisch wirkt
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DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHEINDECKUNG
7.1 Dachform und Dachneigung

Bei Neu- und Umbauten sind die Déacher je nach historischer Situation als Sattel-, Walm-,
oder Mansarddach mit einer Neigung von mindestens 45° (bei gewerblich genutzten Ge-
bauden bzw. Gebaudeteilen sowie sonstigen untergeordneten Geb&uden oder Geb&udetei-
len ist ausnahmsweise eine Dachneigung von mindestens 28° zuléassig, sofern diese nicht
am Ortsrand stehen bzw. Art. 6.2 widersprechen), einem mittigen First und mit einem Knie-
stock von max. 0,25 m auszubilden. Nicht zuldssig sind Kniestécke dort, wo bislang keine
vorhanden waren und lediglich ein Umbau bzw. ein Ausbau des Dachgeschosses erfolgen
soll.

Pultdacher sind nur Uber schmalen Nebengebauden und Nebenanlagen (Breite max. 1/2
der Gebaudelénge) zuldssig bzw. an Gebaudeteilen, die an das Hauptgebaude angebaut
sind. Nicht zugelassen sind Dacheinschnitte.

Ortgang und Traufe sind mit moglichst geringem Uberstand auszubilden. Dabei betréagt der
Uberstand am Ortgang maximal 15 cm. Ausnahmsweise zuléssig sind groBere Dachiber-
stande (an Traufe und vor allem am Ortgang) dort, wo dies bereits historisch vorhanden
war. Am Ortgang sollte auf sichtbare Sparren- bzw. Pfettenkdpfe sowie Flugsparren ver-
zichtet werden und stattdessen bevorzugt die "frankische" Gestaltung mit einem schmalen
Windbrett eingebaut werden. Die Héhe des Ortganges bzw. des Brettes darf maximal 20 cm
betragen und darf an seiner Unterseite nicht profiliert ausgefiihrt werden. Die Traufe von
denkmalgeschutzten, ortsbildprdgenden und straBenseitig sichtbaren Geb&uden ist mit orts-
typischen Gesimsen mit einfachen oder nur gering profilierten Gesimsbrettern auszufiihren.
Die Regenrinne sowie das Regenfallrohr ist rund, sichtbar und vorgehéngt auszubilden. Die
notwendige Ausflihrung von Brandwénden im Dachbereich ist von auBen nicht sichtbar
auszufuhren.

7.2 Dacheindeckung

Zur Dachdeckung missen die Uberlieferten Materialien der umgebenden Bebauung
verwendet werden. So sind die Dachflichen von Haupt- und Nebengeb&auden in
naturrotbelassenen, nicht engobierten Dachsteinen (vorzugsweise Tonziegel) zu decken. An
denkmalgeschitzten und ortsbildpragenden Gebduden muf3 die charakteristische
Dachdeckung wieder verwendet werden.

7.3 Spenglerarbeiten

Spenglerarbeiten sind mit Oblichen Kupfer- oder Titanzink-Blechen in handwerklicher
Verarbeitung auszufiihren. Glanzende Bleche missen mit einem Anstrich versehen werden.
Der Anstrich darf nur in einem grauen oder dunklen Farbton (vorzugsweise schwarz oder
dunkelbraun) ausgefiihrt werden. Flachen in Blech sind nur an untergeordneten Bauteilen
zulassig. Nicht zugelassen sind Rinnen und Fallrohre aus Kunststoffmaterial.

Vordécher siehe 12. (Hauseingange).

15
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DACHAUFBAUTEN

8.1 Dachgauben

Die Belichtung von genutzten Dachgeschossrdumen sollte in erster Linie Uber die
Giebelseiten erfolgen. Ist dies nicht moglich (wie beispielsweise bei einer zu engen
Bebauung und/oder traufstindigen Geb&uden), so kénnen Dachgauben und Querhauser
vorgesehen werden. Sie mussen sich nach Anzahl, Art und Anordnung an der umgebenden
Bebauung sowie bei UmbaumaBnahmen am Bestand orientieren. Dies gilt vor allem dann,
wenn durch die Art der Gauben die Dachfléache des Gebéaudes betont wird. Gauben sind ab
einer Dachneigung von 35° zuldssig. Der Abstand der Gauben zum Ortgang betragt
mindestens 2 Sparrenfelder (mindestens jedoch 1,50 m), wobei sich das Maf3 der
Sparrenfelder einschlieBlich der beiden begrenzenden Sparren ergibt. Die Eindeckung der
Gauben bzw. Querhduser ist grundsatzlich der des Hauptdaches anzupassen. Der
Uberstand an Ortgang oder Traufe darf maximal 10 cm betragen.

Auf jeder Seite des Daches ist nur eine der folgenden Gaubenarten méglich (siehe auch
jeweilige Zeichnung):

Giebelgaube oder Satteldachgaube:
Die Breite darf max. 1 Sparrenfeld (in Ausnahmeféllen max. 2 Sparrenfelder), die Hohe max.

25 der Breite betragen. Der First der Giebelgaube darf bei max. 2/3 der Hohe des
Hauptdaches liegen. Die Neigung des Daches der Giebelgaube muf3 der des Hauptdaches

entsprechen.

Schleppdachgauben:
Die Breite darf maximal 1 Sparrenfeld (in Ausnahmeféllen max. 2 Sparrenfelder), die Hohe

max. 2 Sparrenfelder betragen. Der Ubergang von der Dachflache des Hauptdaches in die
der Schleppdachgaube darf bei max. 2/3 der Hohe des Hauptdaches liegen. Die Neigung
des Daches der Schleppdachgaube darf max. 30° unter der des Hauptdaches liegen.

Walmdachgaube:
Breite oder Héhe entsprechend Giebel- oder Satteldachgaube, wobei sich die H6he bis zum

First bestimmt. Walmdachgauben sind nur ausnahmsweise und auf den der &ffentlichen
Flache abgewandten Seiten zulassig. Ausnahmsweise ist am Ortgang ein Dachuberstand
méglich, sofern dies vor Beginn der UmbaumaBnahmen bereits historisch bedingt vorhanden

war.

Querhauser oder Zwerchhauser:
Eine Sonderform der Gauben stellen die Quer- oder Zwerchhduser dar, die eine

Verlangerung der Wandflache im Dachbereich darstelien. Sie durfen pro Dachseite nur
einmal (bei Uber 15 m breiten Gebauden zweimal) verwendet werden. lhre Breite darf
insgesamt maximal 1/3 der Gesamtbreite des Gebaudes betragen. Der First der Quer- oder
Zwerchhauser darf nicht Giber dem des Hauptdaches liegen.

Dreiecksgauben:
Die Breite und Hohe darf max. 2 Sparrenfelder betragen. Dreiecksgauben sind nur

ausnahmsweise und an den dem &ffentlichen StraBenraum abgewandten seite zulassig,
sofern sie das Gesamterscheinungsbild von Dachlandschaft und Gebdude nicht

beeintrachtigen.

Dachflachenfenster:
Die Breite und Hohe darf max. 1 Sparrenfeld (in Ausnahmeféllen 1,5 Sparrentelder)

betragen. Dachflachenfenster sind nur an nicht 6ffentlich einsehbaren Dachfléchen zuléssig.

17



r 8.2 Verglaste Dachflachen

GroBere, verglaste Dachflachen (wie z.B. Atelierfenster), die Uber die Zuléssigkeit gemaf
Art. 8.1 hinausgehen, sind bei Umbauten bzw. DachgeschoBausbauten von
denkmalgeschiitzten oder ortsbildpragenden Gebauden nicht zuldssig. Bei allen anderen
Gebduden und sonstigen Neubauten sind verglaste Dachflachen nur in First- oder
Traufbereich der den offentlichen Raum abgewandten Seiten zuléssig. Sie dlrfen dabei das
Gesamterscheinungsbild des Gebaudes nicht beeintréchtigen und missen sich harmonisch
in die umgebende Bebauung bzw. die Dachlandschaft einfligen. Die Breite darf insgesamt
maximal 1/3 der Gesamtbreite des Geb&dudes betragen. Die Konstruktion ist moglichst in
Holz auszuftihren und darf nicht Gber die Dachflache hinausragen.

Verglaste Dachflache bei Bamberg 8.3 Kamine

Kamine sollen das Dach im First oder in Firstnahe durchsto3en und im sichtbaren Bereich
verputzt sein. Freistehende Kaminzlige oder solche, die ganz oder teilweise aus der
AuBenwandfliche herausstehen sind nicht zuldssig. Nach Méglichkeit ist der obere
AbschluB des Kamines mit flachen Kaminkdpfen in Naturstein, Beton oder Metall zu
versehen. Wo bereits Kaminkdpfe vorhanden sind und genutzt werden, missen diese in
ihrer Art und Form erhalten bleiben.

8.4 Sonnenkollektoren

Die Montage von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen ist zuldssig wenn sie das
Gesamterscheinungsbild des Daches und der Umgebung nicht beeintrachtigen.

8.5 Antennenanlagen

Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sind auf den nicht o&ffentlich einsehbaren
Dachflachen zulassig, sofern sie das Gesamterscheinungsbild von Dachflache und
a || ' 48 risns : Gebaude nicht beeintrachtigen. Pro Wohngebdude ist dann nur eine Antennenaniage
A i, "R, _ zulgssig.

Der Kamin auf dem Dach 8.6 Freileitungen

Freileitungen sollten moglichst vermieden werden und sollten im Zusammenhang mit Um-
oder Neubauten weitestgehend abgebaut werden.

8.7 Windkraftanlagen

Windkraftanlagen sind aufgrund ihrer notwendigen Dimensionierung und der damit
verbundenen Beeintrachtigung des Ortsbildes im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
nicht zulassig. Ausnahmsweise zuléssig sind sie in den zum Rand des Geltungsbereiches
gelegenen Garten sofern sie das Gesamterscheinungsbild nicht beeintréchtigen sowie in
einer Dimensionierung, die sich in das Ortsbild einfugt.

18 19



Schénes Fachwerkhaus in der Rannunger Str. Fassadenbegrinung

Sockelberelch m|t Luftungsoffnungen
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FASSADE

Das Prinzip der wechseinden Traufhthen und Fassadenbreiten muf3 auch bei Um- und
Neubauten erhalten bleiben.

9.1 Fachwerk

Die ortsiblichen Fachwerkkonstuktionen sind auch bei Sanierungen anzuwenden.
Vorhandenes sichtbares Fachwerk soll freigehalten werden. Veranderungen an
vorhandenem Fachwerk sind nur zulassig, wenn sich dadurch kein Nachteil fir die
Gesamtgliederung ergeben. Verputztes oder verkleidetes Fachwerk soll nur freigelegt
werden, wenn es nach Material und Verarbeitung als Sichtfachwerk geeignet ist. und die
Verkleidung nicht historische Griinde hat (siehe auch 4. "Baukorper").

9.2 Fassadenbegriinung

Fassadenbegriinungen, z. B. mit Weinreben oder Rosen, gehéren zu den typischen
Ausstattungselementen des StraBenraumes und sind zu erhalten, zu pflegen oder neu zu
pflanzen.

9.3 Liftungsoffnungen

Liftungsoffnungen im Sockelbereich dirfen nicht durch bauliche MaBnahmen zugemauert,
verkleidet oder zugestelllt werden, um so eine dauerhafte Bellfung der Kellerbereiche zu
gewabhrleisten.

21
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Unzulassige Sockelausfiihrung

10.

AUSSENWANDE

Alle massiven AuBenwéande einschlieBlich der Giebelflichen sind nach Material, Struktur
und Farbe als Einheit zu behandeln. Vorspriinge sollten nach Mdglichkeit vermieden
werden.

10.1 Putz

Massive AuBenwédnde sind zu verputzen. Gemusterte, strukturierte, dekorative sowie
modische Putzarten und Verkleidungen mit ortsuntypischen Natursteinplatten, keramischen
Platten sowie Wetterschutzverkleidungen aus kiinstlichen Materialien sind - auch teilweise -
nicht zuldssig. FOr die Putzsichtflachen ist in der Regel Kalkputz zu verwenden. Die
Putzoberflachen sind entweder glatt aufzutragen oder feinkdrnig zu verreiben.

Als Material der Sockelverkleidung ist schlagwasserfester Putz oder heller, ortsiiblicher
Naturstein, d.h. Sandstein (gehauen, gebofBt, schariert oder geségt) oder Muschelkalk
(gehauen, geboBt oder schariert) zu verwenden. Polierte Oberflachen sind nicht zulssig.
Ausnahmsweise zuldssig ist eine maximal 0,6 m hohe Verkleidung mit farblich mit dem
Gebdude abgestimmten Sockelfliesen in begriindeten Ausnahmeféllen als Schutz gegen
Spritzwasser.

10.2 Anstrich

Putzoberflachen sind mit hell abgeténter Kalk- oder Mineralfarbe in gelblich, bréaunlich,
rotlich, griinlich oder grau abgetdnten Erd- bzw. Sandfarbtdnen zu streichen. Nicht
zugelassen sind grelle Farben oder schneewei3. Die Farbgebung von Wandflache,
Fenstergewénde und Sockel muB3 harmonisch aufeinander abgestimmt sein. Dekorative
Holzteile kénnen ausnahmsweise auch andersfarbig gefait werden.

Andere sichtbare Holzteile sollten naturbelassen ausgefiihrt und dabei bereits vorhandenen
Altholzteilen angeglichen werden. Holzverschalungen bei Nebengebauden bzw. Anbauten
kbnnen auch in einem Grauton gestrichen werden. Im Zweifelsfall gilt das Gebot der
Einfigung.

Die  Farbgestaltung von Gebauden innerhalb des Geltungsbereiches der
Gestaltungssatzung ist mit der Marktgemeinde und der unteren Denkmalschutzbehdrde
beim Landratsamt Bad Kissingen abzustimmen. Im Falle eines Einzeldenkmales ist eine
Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege notwendig.
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Neue Holztliren als gelungene Verbindung von traditioneller Handwerkskunst und moderner
Formensprache

Haustore pragen das Ortsbild von MaBbach Moderne Gestaltung eines Vordaches
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11.

HAUSEINGANGE UND VORDACHER
11.1 Haustiiren, Garagentore

StraBenseitige Haustliren und -tore sowie Garagentore sind aus Holz (Massiv- oder
Glasfiillungen) herzustellen. Metall- und Kunststoffkonstruktionen jeglicher Art sind nicht
zuldssig. Ausnahmsweise zugelassen sind Tore in Stahlrahmenkonstruktion mit massiver
Holzverschalung. Die Breite einer Haustir darf maximal 1,25 m, die eines Garagentores
max. 3 m betragen. Breitere Elemente missen durch Aufmauerungen oder entsprechende
Holzelemente sichtbar voneinander getrennt ausgeftihrt werden. Die Verwendung von
Glasbausteinen im Zusammenhang mit Hauseingéngen ist nicht zuléssig (Ausnahme bei
Brandschutzauflagen). Ausnahmsweise zuldssig sind holzverschalte Rolltore, wenn die
Garage ohne notwendigen Stauraum an den StraBenraum gertckt ist und die Ausflihrung
sich in das Gesamterscheinungsbild einfligt bzw. optisch der Eindruck eines Holztores
erweckt.

11.2 Haustore

Die flir den StraBenraum von Maf3bach charakteristischen Haustore missen erhalten bzw.
erneuert werden. Die Ausfiihrung muB3 so erfolgen, daB3 nach auBen die massive
Holzverschalung erhalten bleibt. Erlaubt ist es, die Verschalung von der Oberkante bis zur
maximal halben Hohe teilweise offen, d. h. mit Holzlatten auszufihren. Zuldssig ist auch,
den dann offenen Teil durch ein Glaselement zu schlie3en. Unzulassig sind dagegen Metall-
oder Kunststoffelemente ebenso wie die SchlieBung dieses Eingangs- bzw.
Durchfahrtsbereiches mit Mauerwerk oder Glasbausteinen. An Nebengebauden sowie an
Gebauden, die an den StraBenraum geriickt sind, sind ausnahmsweise auch Schiebetore
zulassig, die entsprechend vorgenannter Gestaltung ausgefihrt werden mussen.

11.3 Tirumrahmungen

Es kdnnen glatt geputzte Tirumrahmungen oder handwerklich bearbeitete Umrahmungen
aus hellem, ortsiiblichem Naturstein oder Umrahmungen in Holz angebracht werden.

11.4 Freitreppen

Stufen und Freitreppen vor straBenseitigen Hauseingdngen sind aus ortsiblichem
Naturstein, d.h. Sandstein (gehauen, geboBt, schariert oder geséagt) oder Muschelkalk
(gehauen, geboBt oder schariert) herzustellen und missen sich in das
Gesamterscheinungsbild des Gebaudes (insbesondere des Sockelbereiches) einfugen.

1.5 Vordacher

Vordacher Uber Hauseingadngen, Ladeneingdngen und Schaufenstern sind zur éffentlichen
Verkehrsflache nur dann zuldssig, wenn diese ohne Beeintrachtigung flr die Gebaudeansicht
vorgesehen werden koénnen. Sie bedirfen in jedem Fall der Zustimmung durch die
Marktgemeinde. Die Ausflhrung muf3 in Holz- oder Stahlprofilen mit Ziegel-, Zinkblech-,
Glas- oder Drahtglaseindeckung erfolgen. Ausnahmsweise zuléssig sind andere
Ausfuhrungen nur dann, wenn sie sich harmonisch ins Fassadenbild einfligen. Unzuléssig
sind Kragplatten und massive Ausfihrungen.

Die Gestaltung der Vordacher mufB sich dem jeweiligen Erscheinungsbild des Gebaudes
unterordnen.
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12.

FENSTER UND FENSTERLADEN

12.1 GroéBe und Anordnung

GroBe und Anordnung der Fenster- und Tardffnungen sind auf die Fassade abzustimmen.
Die Fenster sollen ein ortslbliches, stehendes Format erhalten. Vorhandene, historische
Fensterformen, wie Stich- oder Korbbdgen, sind beizubehalten. Ubereckfenster sind nicht
zulassig. Insgesamt mu3 der Gesamteindruck einer Lochfassade entstehen bzw. erhalten
bleiben.

Fenster in liegenden Fassadenéffnungen (Breite gréBer als H6he) sind zuldssig, wenn sie
durch entsprechend breite Profilierung des Setzholzes so unterteilt werden, daf3 wieder der
Eindruch von stehenden Fensterfomaten (Hohe gréBer als Breite) entsteht. Die Fenster
mussen ab einer Breite von 87 cm zweifligelig oder mit echter Sprosse ausgebildet werden.

Ausnahmsweise zuldssig sind Kunststoffenster, sofern sie vom Charakier und der
Profilierung her Holzfernstern entsprechen. Ausnahmsweise zuldssig sind Holz-/Alu-
Verbundfenster (auBen Alu, innen Holz) bei gewerblich und &ffentlich genutzten Gebauden.

12.2 Anstrich

Die Fenster von Baudenkmalern und ortsbildprdgenden Gebauden sind als Holzfenster nur
mit echten Sprossen naturbelassen oder in hellgrauer oder gebrochen weiBer, deckender
Farbe auszufihren. Kunststoffenster missen wei3 ausgefiihrt werden. Metallische
Oberflachen miissen in einem deckenden Farbton (z.B. graublau) gestrichen werden, der
sich in das Gesamterscheinungsbild des Gebaudes einfugt.

12.3 Klappléaden und Rolladen

SchutzmaBnahmen fir die Fenster und Fenstertiren sind als Klappladen in massiver
Holzbauweise auszuflhren. Rolldden und AufBenjalousetten sind nur ausnahmsweise und
dann zulassig, wenn sie in den Sturz eingearbeitet sind und im Falle von
Natursteingewénden das Erscheinungsbild der Gewande nicht beeintrachtigen. Vorhandene
Fensterladen durfen nicht beseitigt oder gegen Rolladen ausgetauscht werden. Hoélzerne
Fensterladen sind deckend in mattem Ton zu streichen und farblich auf die Fassade
abzustimmen. Der Farbton ist bei der Abnahme der Fassadenfarbe durch die
Marktgemeinde festzulegen.

12.4 Fensterlaibung

Die Fenster sind in der Laibung zuriickzusetzen. Ausnahmen gelten nur fiir historische
Winterfenster bzw. fir deren Ergdnzung oder Reperatur.

12.5 Fensterumrahmungen
Es sind glattgeputzte 12-18 cm breite Fensterumrahmungen zu verwenden. Sie sind durch
einen hellen Anstrich (in begriindeten Ausnahmefallen kann auch ein dunklerer Farbton

verwendet werden) vom Fassadenfarbton abzusetzen. Wo Natursteingewande vorhanden
sind, mussen diese erhalten bzw. erneuert werden.

27



GroBe Fensterflachen storen die Harmonie der Fassade
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Unzuldssige Schaufenstergestaltung
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13.

12.6 Verglasung

Verglasungen sind in Klarglas auszufihren. Nicht zugelassen sind Ornamentglaser, stark
getdnte und strukturierte Glaser oder Butzenscheibenimitationen. Ausnahmsweise zulassig
sind solche Verglasungen bei 6ffentlichen bzw. gastwirtschaftlich genutzten Gebauden,
wenn sie sich in das Gesamterscheinungsbild des Gebaudes einflgen. Glasbausteine sind
nur zulassig, wenn sie von &ffentlich zugénglichen Stellen nicht eingesehen werden konnen
und die einzelnen Offnungen nicht gréBer als 1,5 gm sind. Ausnahmsweise zuléssig sind
Glasbausteine auch, wo dies aufgrund von Brandschutzauflagen nicht anders moglich ist.

12.7 Schaufenster

Schaufenster sowie die fur die Belichtung von gewerblich genutzten Geb&uden
notwendigen Fensterdffnungen sind nach GréBe und Anordnung auf die Gesamtfront des
Gebaudes und die Gestaltung der Fassaden abzustimmen. Sie sind nur im Erdgeschoss
zulassig. Der Gesamteindruck einer Lochfassade muB erhalten bleiben. Die Summe der
Offnungen darf 2/3 der Breite der Gebaudefront nicht Ubersteigen. Die Einzel6ffnungen sind
durch Mauerpfeiler voneinander zu trennen. Ubereckschaufenster an Gebaudeecken sind
nicht zulassig (Gestaltung siehe auch 12.1).

BALKONE

Balkone, Loggien, Terrassen und Erker sind zum StraBenraum hin nicht ortstblich und
daher nicht oder nur in gegriindeten Ausnahmeféllen erlaubt. Farben, Material und
Ausfihrungsart der Balkongelander sind harmonisch mit anderen Ausbauteilen wie Taren
und Tore, AuBentreppengelidnder, Einfriedungen, Eingangsiiberdachungen und Fenstern
abzustimmen.
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14.

WERBEANLAGEN

Art, Form, GroBe, Lage, Material und Anordnung der Werbeanlagen miissen sich der
MaBstéblichkeit der umgebenden Bebauung einfliigen. Sie bedirfen alle 5 Jahre der
Zustimmung durch Marktgemeinde und Landratsamt.

Historische Werbeanlagen miissen erhalten werden.
14.1 Art und GréBe

Geschéftsnamen und Geschéftsbezeichnungen sind auf die Wandflachen in Wort und Bild
direkt aufzubringen. Die Einzelbuchstaben missen farblich neutral und nach vorne
leuchtend sein. Die maximale Hoéhe darf 40 cm, bei einzelnen, herausgehobenen
Buchstaben (z.B. bei Verwendung von GroB- und Kleinbuchstaben) maximal 50 cm
betragen. Es kdnnen daflir auch Schilder mit einer Gesamthéhe von 50 cm verwendet
werden. Diese kénnen auch im Sinne eines handwerklich gefertigten Auslegers senkrecht
zur Wand in den StraBenraum stehen. Auf jeden Fall muB die jeweils notwendige lichte
Durchfahrtshéhe eingehalten werden.

Die GréBe der Werbeanlage darf fir jeweils ein Geschéft in ihrer gesamten Abwicklung die
Halfte der Geb&udeseite nicht Ubersteigen. Ein Ausleger darf maximal 1,5 m vor die
Fassade auskragen und eine maximale Grundflache von 0,5 gm und eine Héhe von
maximal 0,8 m haben. Bei entsprechender handwerklicher Gestaltung, die sich harmonisch
ins Ortsbild einfigt, kdnnen Ausnahmen von den GréBen bzw. Flachenfestsetzung
zugelassen werden.

14.2 Beleuchtung

Nicht zugelassen sind Werbeanlagen in Leuchtkésten und die Verwendung von sichtbaren
Lichtquellen mit Leuchtstoffréhren. Zugelassen ist die Beleuchtung der Schriftziige oder
Schilder durch eine punktférmige, weiBe Glihlampenlichtquelle, oder nicht sichtbare,
indirekte Beleuchtung von vorne oder der Seite.

14.3 Schaukéasten und Automaten

Das Anbringen von Schaukédsten und Automaten bedarf der Zustimmung der
Marktgemeinde.Sie diirfen nicht an exponierter Stelle im Ortsbild sowie auf oder (iber dem
offentlichen StraBenraum angebracht werden und miissen sich in GréBe und Gestaltung in
das vorhandene Ortsbild einfugen.

14.4 Plakatieren

Das Plakatieren an o&ffentlich einsehbaren Wandflachen von Hausern und sonstigen
Bauteilen innerhalb des Geltungsbereiches dieser Gestaltungssatzung bedarf beziiglich
Dauer, Ort und Art der Zustimmung durch die Marktgemeinde. Schaufenster (insbesondere
von Geschaften) dirfen nur bis 10 % und nur for Sonderangebote oder
Werbeveranstaltungen plakatiert werden. Das Aufstellen von beweglichen Plakatstdndern
ist zeitlich fur die Dauer der Offnungszeit des jeweiligen Geschiftes begrenzt zulassig,
sofern dadurch der StraBen- und vor allem der Gehwegraum nicht beeintrachtigt wird.
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Einfriedung eines Vorgartens

E1iE

15.

16.

17.

SCHUTZENSWERTE BAUEINZELHEITEN

Vorhandene ortstypische Fassadengliederungen, Fenster- und Tirrahmungen und
Zwischengesimse sowie Hoftore mit ihren Einfassungen (siehe auch 16. "Hoftore") sind bei
Umbau- und Erneuerungsmafnahmen beizubehalten.

Kunst- oder kulturgeschichtlich beachtliche Baudetails wie Plastiken, Heiligenbilder,
Wappen, Hauszeichen, Wandausleger und Inschriften sind zu erhalten und bei
Gebéaudeabbriichen an geeigneter Stelle wieder anzubringen. Neue sind nur zuléssig, wenn
sie sich in Material und Form an die orts(iblichen Gestaltungsdetails anpassen.

HOFTORE

StraBenseitige Hoftore sind in ihrer ortstypischen Gestaltung (in der Regel mit seitlichem
Eingang) zu erhalten und erneuern. Dabei sind sie mit massiver Holzverschalung auf Holz-
bzw. Stahlrahmenkonstruktion auszuftihren.

In begrindeten Ausnahmeféllen kénnen auch nur Stahlkonstruktionen in schmiedeeisener
handwerklicher Ausflihrung zugelassen werden. Dies gilt insbesondere dort, wo diese
Zeugnisse der Handwerkskunst bereits vorhanden sind.

Die Natursteinpfosten bzw. die Naturstein-Umrahmungen von Toren und Eingénge sind in
ihrer Art, Form und Gré3e zu erhalten bzw. zu erneuern.

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen bediirfen grundsétzlich der Zustimmung durch die Marktgemeinde.

Vorhandene Vorgérten, Natursteinmauern, alte Gelander und Einzaunungen sind zu
erhalten. Neue Einfriedungen sind in Form, Farbe und Material der Umgebung
entsprechend zu gestalten.

Einfriedungen, die einen Gartenbereich zur StraBe hin abgrenzen, sind als Holzlattenzaun
mit einer Mindesthéhe von 1,0 m auszufihren. Eine geringere Hohe ist bei straBenseitigen
Vorgarten zuldssig. Auf einen Sockel sollte verzichtet werden. Wenn, dann ist er nur dort
zulassig, wo er vor der UmbaumafBnahme bereits vorhanden war. Die Holzlattenzéune sind
aus senkrechten, unverzierten und gehobelten Latten (mit einer Breite bzw. einem Abstand
von max. 6 cm) zulassig und naturbelassen oder in Braunténen zu halten. Nicht zulassig
sind sogenannte "Jagerzdune" und waagrecht gelattete Holzzaune.
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Der Hausbaum prégt das Straf3enbild

Granitpflaster kann in Reihen oder in Bdgen verlegt
werden. Muschelkalkpflaster ist besonders in Unter-
franken typisch. Die Steine werden in unterschiedlich
breiten Reihen verlegt. Durch Richtungswechsel beim
Verlegen entstehen interessante Muster. Altes Muschel-
kalkpflaster solite unbedingt enthalten werden !

Betonpflaster ist sehr belastbar und hat eine gute Ver-
sickerungsleistung. Rechtwinklige Fabrikate in unter-
schiedlichen Formaten wirken &hnlich wie Naturstein-
pflaster.

Rasengittersteine und Pflaster mit breiter Fuge
("Rasenfuge") sind vor allem fiir Fahrspuren und Stellplatze
geeignet. In den Fugen wird spezieller Trittrasen ausgesét,
der nicht gemaht werden muB, aber sehr widerstandsféhig
ist.

Platten aus Muschelkalk oder Sandstein wurden friher
haufig im Traufbereich der Gebdude und als Zugang zur
Haustlr verwendet. Die Platten sollten nicht zu glatt sein.
Platten sind bruchrauh oder gesagt und gestockt am
schonsten.

Beton oder Asphalt ist der monotonste Belag. Die Flache
wird véllig versiegelt. Ausbesserungsarbeiten bleiben als
Flickwerk sichtbar. Achtung: Alter Asphalt ist kein
Bauschutt und muB speziell und teuer entsorgt werden.
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18.

19.

BEPFLANZUNGEN, GESTALTUNG DES HAUSUMGRIFFES

Fur die Belebung und Durchgriinung des StraBenraumes sind Hausbdume in den Hoéfen zu
erhalten bzw. neu zu pflanzen. Dies gilt auch flir Spalierbdume oder solche, die mit ihrer
Krone in den StraBenraum hineinreichen.

Dort, wo Gérten an den o6ffentliche StraBenraum grenzen, soll sich die Bepflanzung
maéglichst an der von Bauerngérten orientieren, wie z. B. Obstbaume, Walnuf3, Flieder,
Holunder, Rosen, Weinreben, Sonnenblumen sowie vielféltige einheimische
Staudengewéchse. Nicht zuldssig sind Nadelgehdlze (z. B. Blaufichte, "Blautannen”, Thuja),
sogenannte pflegeleichte Bodendecker (Cotoneaster) und alle anderen standortfremden
Gewdéchse. GréRere Wand- und Mauerflachen sind mit Kletterpflanzen entsprechend dem
jeweiligen Standort zu beranken.

Gartenhduschen und Uberdachte Freisitze sind in tragender Holzstanderkonstruktion
auszuflhren.

BEFESTIGTE FILACHEN

Die Belage der Befestigung von Fléchen, die auBerhalb des Hoftores bzw. der Einfriedung
liegen, wie Vorplatze, (Hof-) Einfahrten, Stellplatze und Eingangswegen sind auf das
Material der oOffentlichen Verkehrsflache abzustimmen. Befestigte Flachen, die als
Natursteinbeldge ausgefihrt sind, missen erhalten werden. Fir die sonstigen befestigen
Flachen (hierzu zahlen insbesondere Stellpldtze und Hauszugénge) sind Belége in Asphalt
und Beton nicht zuldssig. Zuldssig sind Betonsteine, die von der Oberflachengestaltung im
Einklang mit Natursteinpflaster stehen.

In jedem Fall solite eine Entsiegelung beispielsweise durch Rasenpflaster oder
wassergebundene Decke angestrebt werden. '
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20.

21.

AUSNAHMEN, BEFREIUNGEN UND ZUWIDERHANDLUNGEN

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen vom Landratsamt Bad Kissingen im
Einvernehmen mit der Marktgemeinde MaBbach unter den Voraussetzungen des Art. 77
BayBO Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen zugelassen werden, wenn dadurch
das Ziel dieser Gestaltungssatzung, das Ortsbild zu erhalten, nicht beeintrachtigt wird.
Gleiches gilt, wenn die Durchfiihrung einer Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren
Harte filhren wirde oder mit der Umsetzung der Vorschrift nachweislich bautechnische
Probleme entstehen wirden.

Wird dieser Satzung zuwidergehandelt, so gilt nach Art. 96 Abs. 1 Ziffer 15 BayBO
Ordnungswidrigkeit mit Geldbul3e.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer amtliche Bekanntmachung in Kraft. Sie gilt zunachst
far die Dauer von 5 Jahren.

B E XK AN N T MACH UON G

ErlaB einer Gestaltungssatzung fiir den Altort MaSbach

Der Marktgemeinderat Mafbach hat am 13.12.1994 zum Schutz des
Ortsbildes und zur Ordnung der Marktgemeindeentwicklung, insbe-
sondere der stddtebaulichen, baulichen und freirdumlichen Ge-
staltung, den ErlaB einer Gestaltungssatzung fiir den Altort
Mafbach beschlossen.

Wegen des Umfanges der Satzung erfolgt die amtliche Bekanntma-
chung nicht durch Verdffentlichung des Satzungstextes im Amts-
blatt des Landratsamts Bad Kissingen sondern durch Niederlegung
der Satzung in der Gemeinde (Art. 26 Abs. 2 Halbsatz 2 GO).

Die Gestaltungssatzung liegt deshalb ab sofort wdhrend der
allgemeinen Dienststunden vom Montag bis Freitag in der Ge-
schiftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft MaBbach, Marktplatz 1,
(Zimmer 23), 97711 MaBbach, zur Einsichtnahme aus.

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in
Kraft.

MaBbach, den 21,08.1995
T MASSBACH
204610

nt
rsfer Bilirgermeister

ausgehingt am: 26, Aug. 1995
abgenommen am:
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22. ANHANG

22.1 Liste der denkmalgeschiitzten Gebaude
(siehe auch nebenstehenden Plan)

- Béckergasse 1, Hoftlir, bez. 1834 (FI.Nr. 161)

B Marktplatz 3, Gasthof, Walmdachbau, Ende 18. Jh. (FI.Nr. 54)

- Poppenlauerer StraBe 1, Bauernhaus, verputzes Fachwerk 18 Jh.; Hoftir,
1. Halfte 19. Jh. (FI.Nr. 288)
Poppenlauerer StraBBe 7, Frackdachhaus, Fachwerk, 1. Halfte 19. Jh. (FI.Nr. 278)
Poppenlauerer StraBe, Evan.-Luth. Pfarrkirche, spatmittelalterliche Chorturanlage
mit Ausstattung (FI.Nr. 230, 231)
Poppenlauerer StraBe 16, Evan.-Luth. Pfarrhaus, Quaderbau, Mitte 19. Jh, Pfarr-
scheune (FI.Nr. 227, 228)

- Rannunger StraBe 1, Bauernhaus, mit Zierfachwerk, 17. Jh. (FL.Nr. 251)

- Rannunger StraBe 5, Kath. Pfarrkirche St. Alfons, Bau von 1867; mit Ausstattung
(FI.Nr. 253/2)

- Untere Parksiedlung 8, Sog. SchioB, Griinderzeitvilla, Zweifliigelbau von 1891 und
1906 (FI.Nr. 484)

- Volkershausener StraBBe 12, Gasthof, Erdgeschof3 mit profilierten Fenstern,
bez. 1599

- Volkershausener StraB3e 28, Hoftlr, bez. 1822 (fl.Nr. 352/1)

- BahnhofstraBBe, Bahnhofgebdude, Waimdachbau mit Polygonalmauerwerk, Gliter-
schuppen, 1900

- Hugelgasse 5, Zweigeschossiger Satteldachbau, ObergeschoB Fachwerk, 17. Jh.
und Mitte 19. Jh.

- Marktplatz, Rathaus, zweigeschossiger Sandsteinquaderbau mit Zwerchhausgiebel,
bez. 1892

- Poppenlauerer StraBe 21, zweifliigeliger Eckbau mit Hoftor, Obergeschof3 Fach-
werk, Ende 19. Jh.

- Volkershausener StraBe 8, Gasthaus zum Stern, Ziegelbau mit Sandsteingliede-
rungen, historisch, 1895

- Volkershausener StraBe 25, eingeschossiges Bauernhaus mit Satteldach und
Trauflaube, 1. Halfte 19. Jh.

- Weichtunger StraBe 11, Hoftorgeb&ude mit Halbwalmdach, bez. 1833

Zum grundsétzlich erhaltenswerten Baubestand gehéren nach Mitteilung des Bayer.
Landesamtes flr Denkmalpflege selbstverstiandlich weitere Bauten, darunter etliche
eingeschossige Fachwerkbauten des 18. und 19. Jh. Hierzu gehéren etwa: Jégergarten
(2 Kleinhauser), Poppenlauerer StraBe 2, SchloBgasse 2 und das alte Kommunbrauhaus,
Volkershausener StraBBe 2, 15, 16, 17, 28, Weichtunger StraBe 11 (Bauerhaus) und 15.
Auch der SchloBBbereich (und der damit zusammenhingende Wirtschaftshof und das
Gartnerhaus) sind grundsétzlich in ihrem historischen Bestand erhaltenswiirdig.
Gegebenenfalls sollen diese Anwesen noch eingehender auf inre Denkmaleigenschaft hin
uberprift werden, so das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege in seiner Stellungnahme.
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Bauvoranfragen und Bauantridge im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

Bei Bauvoranfragen oder Bauantragen kdnnen von der Gemeinde und der Landratsamt
Bad Kissingen Uber die baurechtlich vorgeschriebenen Unterlggen hinaus weitere, zur
naheren Erlauterung und Darlegung des Vorhabens notwendige Unterlagen vorgelegt

werden:

1.) Fassadenabwicklungen im Maf3stab 1:100. .
Die benachbarte Bebauung ist dabei in derselben Darstellungsweise anzugeben.
2.) Photos bzw. Photomontagen

3.) Modell )
4.) genaue Angaben zu gewéhlten Materialien z.B. von Dachaufbauten, Fenster, Turen,

Toren und sonstigen von dem Vorhaben betroffenen Bauteilen und Details _

5.) Freiflachengestaltungsplan mit der Darlegung von Bestand und Plapung, befe_;shgten
und unbefestigten Flachen, verwendeten Materialien, Baumen, Strduchern u.a. (ggf.
sind die Gehélze der Nachbargrundstiicke mit darzustellen)

6.) textliche Erlauterungen

Abweichungen von den Bestimmungen dieser Gestaltungssatzung sind auf jeden Fall mit
Zeichnung und Text zu begrlinden.

Welche der oben genannten Unterlagen im jeweiligen Vorhaben notwendig sind,. muf3
vom Bauherrn vor der Fertigung der Bauvoranfrage bzw. des Bauantrages mit der
Gemeinde und dem Landratsamt Bad Kissingen abgeklart werden.

Vorbereitung von BaumaBnahmen im Sanierungsgebiet
bzw. im Geltungsberich der Gestaltungssatzung

Hat ein Bauwilliger die Absicht an seinem Anwesen (Fassade, Dach, Hofflécr]e, Hofto_r- u.
Turanlage) irgendwelche Veradnderungen vorzunehmen, so sollte er ste‘ts zuqachst bei der
Gemeindeverwaltung Einsicht in die Gestaltungssatzung nehmer_l, um.dle darin getroffengn
Festsetzungen einhalten zu kénnen und evtl. Férderungsmdglichkeiten zu erfrqgen. Ein
nachfolgender Beratungstermin mit dem Sanierungsbeauftragten der Gemeinde zur
Abklarung gestalterischer Fragen ist danach in der Regel notwendig.

Méchte ein Bauwilliger bei umfassenden SanierungsmaBnahmen evtl. Sffentliche Mittel in
Anspruch nehmen, istim Rahmen der Altortsanierung von folgender Reihenfolge (die vom
Einzelfall abh&ngt) auszugehen.

e FEine erste Ortsbesichtigung mit Beratungstermin zusammen mit dem Eigentimer,
einem Gemeindevertreter und dem Sanierungsbeauftragten der Gemeinde gibt Aus-
kunft Uber die Ziele der Gemeinde, und beurteilt die Absichten des Eigentimers. In-
formationen Uber evtl. mégliche Forderungen erhalt der Bauwillige von der Gemeinde
bzw. von der von der Gemeinde beauftragten Beratungsstelle.

Bei dieser ersten Beratung geht es in der Regel um die Fragen:

- liegt das Objekt innerhalb des Sanierungsgebietes

- liegt evtl. ein Bebauungsplan vor

- handelt es sich um eine Sanierung oder Neubau

- handelt es sich um Raumbeschaffung, funktionale Verbesserungen oder um
Fassadenrenovierung

- steht das Gebaude unter Denkmalschutz (Einzeldenkmal, Ensembleschutz) oder
liegt es im Nahbereich eines unter Denkmalschutz stehenden Objektes
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e Bei denkmalgeschitzten Gebduden oder Gebauden im Ensembleschutz bzw. im
Nahbereich von unter Denkmalschutz stehenden Gebauden ist frilhzeitig das Land-
ratsamt (Untere Denkmalschutzbehérde) einzuschalten und ein gemeinsamer Orts-
termin anzuberaumen.

Hierbei wird im Benehmen mit dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege als
Fachbehtrde gepriift, ob und welche Voruntersuchungen (Bestandsaufnahme ggf.
verformungsgerechtes Aufmaf, Befund- und Tragwerksuntersuchungen, Raumbuch
etc.) erforderlich und welche Zuschiisse ggf. moglich sind.

Sind solche Voruntersuchungen notwendig, werden diese in Abstimmung mit dem
Landesamt flr Denkmalschutz an einen Architekten/ Restaurator u.a. vom Bauwilligen
in Auftrag gegeben.

e  Erst danach beauftragt der Eigentlimer einen Architekten der erste Vorentwurfsskiz-
zen erstellt und die voraussichtlichen Kosten schétzt. Im Zweifelsfall wird in dieser
Phase ein férmlicher Antrag auf Vorbescheid angeraten sein.

e Diese Vorentwurfsskizzen mit Kostenschatzung sind Grundlage fiir eine erste
Finanzierungsibersicht, die der Bauwilige mit der Gemeinde bzw. der von der
Gemeinde beauftragten Beratungsstelle abstimmt.

Die gestalterische Abstimmung vorgenannter Planunterlagen erfolgt (falls Denkmal-
schutz fir das Objekt zutrifft) mit dem Landesamt flr Denkmalpflege, dem Landratsamt,
der Gemeinde und dem Sanierungsbeauftragten der Gemeinde.

e AnschlieBend ist mit der Gemeinde abzuklaren, ob Sie lhrerseits Foérdermittel zur
Verflgung stellen kann, ob die geplante MaBnahme im entsprechenden Haushaltsjahr
aufgenommen werden kann und/oder ob die Gemeinde irgendwelche Auflagen macht.

e Nach diesen Abklarungsschritten ist der Weg frei fur die weiteren Planungsschritte
durch den Bauwilligen (Bauantragsplanung usw.)

* Grundsatzlich durfen sémtliche MaBnahmen erst nach schrificher Zustimmung durch
die Gemeinde bzw. das Landratsamt oder andere Fachbehdrden und Bewilli-
gungsstellen begonnen werden.

Bei Sanierungen ohne Inanspruchnahme von &ffentlichen Mitteln, bei Neubauten, bei
gestalterischen und baulichen Anderungen an Gebé&uden und bei der Neugestaltung von
Héfen und Garten ist in jedem Fall rechtzeitig die Gemeinde und der Stadtplaner
(Sanierungsbeauftragte), das Landratsamt oder ggf. andere Behorden einzuschalten.

Gesetzestexte
Die in der Gestaltungssatzung angesprochenen Gesetzestexte aus dem Baugesetzbuch
(BauBG) in der Fassung vom 1. Juni 1993 sowie der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in

der Fassung vom 1. Juni 1994 kdnnen im Rathaus der Markigemeinde MafBbach
eingesehen werden.
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