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4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Auberg®, Markt MaRbach, Marktgemeindeteil Pop-
penlauer, mit Berichtigung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan des Marktes MaBbach (16. Anderung)

- beschleunigtes Verfahren gem. § 13b BauGB

BEKANNTMACHUNG
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Marktgemeinderat des Marktes MaRbach hat in seiner Sitzung am 18.10.2022 die 4. An-
derung des Bebauungsplanes ,Auberg“ beschlossen. Das Anderungsverfahren erfolgt im be-
schleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB, zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen.
Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 11.11.2022 im Amtsblatt Nr. 23
des Landkreises Bad Kissingen 6ffentlich bekannt gemacht.

Fir den Marktgemeindeteil Poppenlauer liegen dem Markt MaRbach zahlreiche Bauanfragen
fur eine Wohnbebauung vor. Im gesamten Ort stehen aktuell nur noch wenige gemeindliche
Bauplatze zur Verfigung. Die noch unbebauten Privatgrundstiicke in den vorhandenen Sied-
lungsgebieten von Poppenlauer werden, trotz wiederholter Anfragen durch die Marktge-
meinde, nicht von den Eigentimern verdufert. Adaquate Grundstiicke oder Areale fiir eine
Innenentwicklung, oder Mdglichkeiten zur Reaktivierung leerstehender Gebaude, stehen in
Poppenlauer aktuell ebenfalls nicht zur Verfligung.

Es muss von Gemeindeseite deshalb damit gerechnet werden, dass die aktuell potenziell vor-
handenen Bauwerber in andere Ortschaften abwandern, um ihren Bauwunsch auch realisie-
ren zu kénnen. Um dies zu vermeiden, soll am nérdlichen Ortsrand die Erschliefung neuer
Wohnbaugrundstiicke ermdéglicht werden.

Da es sich bei den derzeit landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken um einen AuRenbereich
handelt, ist zur Realisierung des Wohnbaugebietes bzw. die Sicherung der stadtebaulichen
Ordnung, die Anderung des Bebauungsplanes ,Auberg" im Sinne des § 30 BauGB erforder-
lich.

Der wirksame Flachennutzungsplan des Marktes MaRbach, stellt das hierfir vorgesehene
Areal als ,Dorfgebiet (MD)“ dar. Zur Angleichung an den Bebauungsplan wird der Flachennut-
zungsplan, gemal den Bestimmungen des § 13a BauGB, im Wege der Berichtigung durch
Planbeilage angepasst (= 16. Anderung).

Der geplante Anderungsgeltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
1,290 ha und beinhaltet die folgenden Grundstiicke, alle Gemarkung Poppenlauer:

Fl. Nrn. (ganz): 2519/1, 2520, 2521 und 2522

Fl. Nrn. (teilweise): 665, 2523 und 2524

Die Lage und der raumliche Umfang des Plangebietes kénnen dem nachfolgenden Planaus-
schnitt entnommen werden:
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Mit der Anderung des Bebauungsplanes wurde das Planungsbiiro fir Bauwesen, Bautechnik-
Kirchner, Oerlenbach beauftragt.

In der Sitzung des Marktgemeinderates vom 17.01.2023 wurde der ausgearbeitete Planent-
wurf anerkannt.

Bei der Aufstellung oder Anderung/Erweiterung von Bauleitpldnen sind die Biirger méglichst
frihzeitig Gber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, sich wesentlich unterschei-
dende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kom-
men, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten.

Aus diesem Grund werden die Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes sowie des Flachen-
nutzungsplanes, in der Fassung vom 17.01.2023, einschlieBlich Begriindung,

vom 13.03.2023 bis 14.04.2023

offentlich ausgelegt und kénnen eingesehen werden.

Ort der Auslegung: Markt MaRbach Uiber Verwaltungsgemeinschaft Maf3bach, Marktplatz 1,
97711 Mal¥bach, Zi-Nr. 18/19, wahrend der allgemeinen Dienststunden:
Montag bis Freitag 08:00 Uhr — 12:00 Uhr
Donnerstag 15:00 Uhr — 17:30 Uhr

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, und von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen (§ 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB). Desweiteren entfallt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).
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Einsichtnahme im Internet:
Die auszulegenden Unterlagen kénnen wahrend der Auslegungsdauer zusatzlich auf der
Homepage des Marktes Malbach unter https://www.massbach.de/wohnen/bebauungspla-

ene/index.html eingesehen und abgerufen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Bedenken oder Anregungen vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tUber den Bebau-
ungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern der Markt MalRbach deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtméaRigkeit des Bauleitplans nicht von
Bedeutung ist.

Hinweise zum Datenschutz:

Details zur Verarbeitung personenbezogener Daten kénnen den Informationen zum Daten-
schutz nach Art. 13 und 14 DSGVO entnommen werden, welches mit ausliegt. Sie kénnen
eine Stellungnahme auch ohne Angaben zu lhrem Namen und lhrer Adresse abgeben. In die-
sem Fall erhalten Sie jedcjch keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung.

Val)

ias Klement
1. Burgermeister

MARKT MASSBACH



