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Griingestalterische Aussagen

Entlang der westlichen Baugebietsgrenze wird ein ca. 5,00 m breiter
Griinstreifen i der, der Lar P .
mit hochstammigen Obstbaumen bepflanzt wird, wodurch eine landschafts-
typische Ortsrandeingriinung geschaffen werden soll

oll.
- Auf den kanftigen Bauplatzen ist der vorh. Baumbestand soweit die vorh.

Baume nicht innerhalb von Baugruben fallen, zu erhalten

Auf den jeweiligen Grundstiicken ist je 150,- qm unbebauter Fliche an
geeigneter Stelle ein Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm und mind.
5 Straucher zu pflanzen und zu unterhalten.

Als Einfriedung sollte bevorzugt ein mit bodensténdigen, heimischen
Laubstrauchern hinterpflanzter Holzzaun oder eine lebende Hecke aus
blihenden und friichtetragenden Gehdlzern Verwendung finden.

Die g und das Anlegen stren-
ger Hecken z.B. mit Thuja oder fremdwirkenden Gehdlzern ist nicht zu-
lassig.

Folgende standortgerechte, heimische Gehdlzarten werden zur Bepflan-
zung empfohlen:

Stréucher: Roter Hartriegel, Weifdorn, Hasel, Schiehe, Wolliger Schnee-
ball, Liguster, Pfaffenhiitchen, Schwarzer Holunder, Wildrosen.

Biume: Obstbiume in Sorten sowie Winterlinde, Birke, Feldahorn, Vogel-
Kirsche, Eberesche, Hainbuche.

11 Fiir_die Festsetzungen

Grenze des réunlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

WMWK (§ 9 Abs. 7 BauGB )

= Bffentl. Straenverkehrsflache mit Ausbaubreite
I (59 Abs. 1Nr. 11 BauGB )

StraDenbegrenzungslinie

——— Baugrenze

—~——— Vorgeschlagene Teilung der Grundstiicke

Allgemeines Wohngebiet ( § & BauNVO )
Abgestuftes Dorfgebiet ( § 5 iV.m. §1 Abs. 5 BauNVO )

Satteldach Iy Max. Bauweise

Dachneigung
Grundflichenzahl

GeschoDflachenzahl

<—> Hauptfirstrichtung

‘m Offentl. Strafenverkehrsflache ( Parkplatz )

) (59 Abs.1 Nr. 11 BauGB )

Offentliche Griinflache ( Friedhof )
(59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Pflanzgebot fiir Grofbiume, Bindung
nach Standort und Stiickzahl (§9Abs.1 Nr. 25a BauGB )

Pflanzgebot fiir Randeingriinung auf den privaten
Grundstiicken mit standortgebundenen heimischen
Biumen und Stréuchern (§9 Abs. 1Nr. 252 BauGB )

Flichen fiir Versorgungsanlagen ( Elektrizitst )
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )

Fiihrung

erirdis mit b
(5 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

Pflanzgebot fir eine landschaftliche Hecke mit heimischen
Gehélzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

12 Fiir_die Hinweise
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Varhandene Wohngebiude

Vorhandene Nebengebiude

Flurstiicksnummer

Bestehende Grundstiicksgrenzen

13 Fiir_die nachrichtlichen Ubernahmen

131

132

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet dies unverziglich

der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt
Bad Kissingen oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen ( Art. 8 Denkmalschutzgesetz )

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost,
auf die Kabelschutzanweisung der Deutschen Bundespost wird hingewiesen.

Im Planbereich befinden sich Anlagen des Uberlandwerkes Unterfranken,
auf die Anweisung zum Schutze unterirdischer Kabelleitungen der

UWU AG Wiirzburg wird hingewiesen.

s Hahenschichtlinien

ZRWEITERE _FESTSETZUNGEN,
21 Das Bauland ist festgesetzt als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ‘gemaf) 54 BauNvO
Abgestuftes Dorfgebiet (MDb) gems § 5 iV.m. §1 Abs. 5 BauVO.
Fiir das Baugebief wird die offene Bauweise festgesefzt.
e Mindestgrife der Baugrundstiicke im WA wird mit mind. 500 gm und im MDy mit
mind. 800 qm festgesefzt.
Fiir alle Wohngebitde sind, sofern keine Garagen errichtet werden Stellplitze
fiir Fahrzeuge auf den Grundstiicken vorzusehen.
25 Vor samtl. Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m einzuhalten, welcher strafen-
seitig nicht eingefriedet werden darf.
26 Fiir samtl. sind gen vorg
sind naturfarben zu imprégnieren.

27 Fiir die Dacheindeckunq der gepl. Haupt und Nebengebsude werden rote
i bzw. i

die Holzer

28 Die Aulenbehandlung der Fassaden hat mit landschaftsgerechten Putz mit
heller Farbtdnung zu erfolgen. Als Abténungsmittel. sind Erdfarben zu
verwenden, Evl. Holzverschalungen sind naturfarben zu impragnieren.

29 Ab 40° Dachneigung sind Dachgauben in untergeordneter Form und Gréfe
zuléssig.

211 Im Baugebiet ist auBerhalb der Baugrenzen die Errichtung von Nebenanlagen in

Form von Holzlegen oder Kleintierstillen auch an der seitl. Grundstiicksgrenze it

einer max. iiberbaubaren Fliché von 20 qm, max. Traufhhe von 3.00 m mit einer

Dachneigung von 24 bis 32° und Ziegeleindeckung zuldssig. Die Nebenanlagen sind

an der Grenze in massiver Bauweise herzustellen, wobei die der Grenze abge-

wandte Seite des Gebiudes auch aus Holz gebaut werden kann. Zur

jeweiligen hinteren Grundstiicksgrenze st der Abstand von mind. 300 m

einzuhalten. d

Im abgestuften Dorfgebiet (MDy) sind gemsid 51 BauNVO die Nutzungen nach

§ 5 Abs. 2 Ziff 6,8,9 und 10 BauNVO ausgeschlossen.

213 Die auf den talseitigen Grundstiicken gepl. Garagen sind entw
de einzubezi r unter cer gleichen d

nit dem HauptgebSude zu verbinden. Diese Garagen kinnen innerhalb der Baugrenzen

als Grenzbebauung errichtet werden.

Im WA-Gebiet wird gem3n § 4 Abs. 3 BauNVO die Nutiung gemsn Ziff. 6 ( Klein-

tierhaltung ) zugelassen. E
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemif § 3 Abs.
2 Satz 1BauGB vom  5.DEZ. 1988  bis. g 1 qipoel Réumen der
VG Manbach in Mafbach dffentlich ay; R

e o0 4Rz. 1080

Mafibach 93, b 1060

i "'au?a.rﬂ{m
Der Bebauungsplan wurde im Rahmen des Anzeigeverfshrens gem.
|8 11 Abs. 1 BauGB dem Lendratsamt Bad Kissingen vorgelegt
und gilt gem. widenpruchshsschsid der Reg. v. UFr. vom
27.12 89 als nicht beanstandet.

)
UNISTet NySap U7 = e
orfsiblich bekannt gemachreweedén mit dem Hinweis darauf,daB der Bebauungsplan
mit Begriindung zu jedermanns Einsicht in den Réumen der VG MaBbach wihrend
der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf
hingewiesen, daf ber den Inhalt auf Auskunft gegebgh wird, Mit
dieser Bekanntmachung ist der Beb: ipXraft getretef. ( § 12 Satz
& BauGB ). ¢

Mafibach Lnw

BEBAUUNGSPLAN  DES  MARKTES
MASSBACH , LDKR. BAD KISSINGEN
FUR DAs GEBIET "AM KALKOFEN"
IM GT. POPPENLAUER M. 1:1000

AUFGESTELLT

QERLENBACH , DEN  26.04.1988 ARGHITEKT|

UBERARBEITET, DEN o3.11.198%

UBERARBEITET, DEN  07.03,1989 a ! are

UBERARBENET, DEN 13. 06.1989 mighag! petinaila + Partner

affon berlanbaoh, bargstr 8
lsfon 09728/9488

ER ARCHITEKT:

43184



